ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 4,38 m?,
situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr. 187, adiacent apartamentului 17,
din bl.39, sc. B, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:

Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-lonuf, Marcu
Valentin, Palas-Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc Mihali,
Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub numérul
436/13.10.2025 la Directia Gestiune Patrimoniu si la Directia Administratie Publica,
Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte sub numérul , la proiectul de
hotéirdre privind concesionarea directd a terenului in suprafata de 4,38 m?, situat in
Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr.187, adiacent apartamentului 17, din bl.39, sc.B, parter;

Luénd act ci terenul in suprafati de suprafatd 4,38 m?, situat in Ploiesti, str. Mihai
Bravu, nr.187, adiacent apartamentului 17, din bl.39, sc.B, parter, apartine domeniului
privat al Municipiului Ploiesti, conform prevederilor Hot#rarii Consiliului Local al
Municipiului Ploiesti nr. 30 din 30.01.2025;

Avand in vedere cererea formulatdi de domnul Stinicd Vasile, inregistrata la
Municipiul Ploiesti sub nr. 7708/03.04.2025;

In baza procesului verbal si avizului Comisiei de specialitate nr. 2 a Consiliului
Local al Municipiului Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii cétre Populatie, Comert,
Turism, Agriculturd, Promovare Operatiuni Comerciale din data de 10.10.2025;

Luénd in considerare prevederile art. 13, alin 1), art. 15, lit. e), art.17 si art. 36 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 129, alin. (2), lit. ¢) si alin. (6), lit. b), art. 139, art. 196, alin. (1), lit.
a), art. 297, alin. (1), lit. b), art. 303, alin (5), art. 306, alin. (1), art. 362, alin. (1) si alin .
(3), art. 325, art. 326, art. 327 si art. 354 alin. (1) si (2) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57 din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr. 50 din August 2025 intocmit de cétre
Cabinet Individual de Insolventd, Expert Contabil, Evaluator Imobiliar Ene Constanta
pentru terenul in suprafata de 4,38 m?, ce apartine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr.187, adiacent apartamentului 17, din bl.39,
sc. B, parter, care constituie Anexa nr.1, ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul in suprafata de 4,38 m?, ce
apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu,
nr.187, adiacent apartamentului 17, din bl.39, sc.B, parter, la suma de 147,19 lei/an.



Art.3 Se aprobi concesionarea citre domnul Stinicd Vasile a terenului in suprafatd
de 4,38 m?, situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr.187, adiacent apartamentului 17, din
b1.39, sc.B, parter, inscris in Cartea Funciard nr. 153052, cu nr. cadastral 153052,
identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, care constituie
Anexa nr.2, ce face parte integrantd din prezenta hotirdre, in vederea extinderii
constructiei existente prin edificarea unui balcon, in urmatoarele conditii:

a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prelungire in conditiile
legii;

b) Domnul Stanicd Vasile va achita redeventa stabilitd la art. 2, pe toatd durata
contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu indicele de inflatie comunicat de
Institutul National de Statistica;

¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionatd, sd fie
perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptirii prezentei hotdréri;

d) Domnul Stanicd Vasile are obligatia de a suporta cheltuielile aferente efectudrii
raportului de evaluare pénd la data perfectirii contractului de concesiune;

¢) Domnul Stinicd Vasile are obligatia sa solicite emiterea Autorizatiei de construire
pentru extinderea constructiei si sd inceapd constructia in termen de cel mult 1 an de la
data obtinerii actului de concesiune a terenului.

f) in cazul nerespectarii conditiilor prevazute la art.3, lit.d), contractul de concesiune
nu se va incheia si prevederile prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economica §i Directia Administratie
Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotaréri.

Art.5 Directia Administrafie Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice,

Contracte va aduce la cunostinta domnului Stanica Vasile prevederile prezentei hotarari.

Dati in Ploiesti, astizi

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,

Ditu Laurentiu
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Catre,

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI El

in conformitate cu contractul nr 2565/04.02.2025 si actele aditionale ulterioare, ca urmare a solicitérii dvs din cadrui

platformei online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 20 august 2025, cu privire la servicii de ;jx
evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate sibaza proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se
adreseaza exclusiv Primariei Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-2a '._t
- - ntarea unor decii de mansgement prvind |
;_rmnlm_b_unulumm evaluatorul nu isi asuma responsabllttatea in fata niciunui tert, niciodata siin nici o |
alta circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. -
Prezenta evaluare se refera la proprietate imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, St Mihai Bravu, nr 187, bl 39, sc : ':
B, parter, ap 17, Judetul Prahova,alcatuita din: B
Componenta Caracteristici Mod detinere | Dreptul legal Mod dobandire [
Supr.mp | NC CF i
Teren 438mp | 153052 | 153052 |Inexclusivitate In proprietate ECF 71853/12.05.2025
acte Referat admitere cfcererenr |
37373/19.03.2025 }
HCL 30/30.01.2025 |
Certif urbanism 553/30.06.2025 ‘
Total suprafata 4,38 mp acte L E
mp | :j

Proprietatea este evaluata in conditiile termenilor de referinta redactati in forma lor finala, in cadrul Capitolului 1, | '.
valabilitatea evaluarii fiind afectata exclusiv de limitarile generate de ipotezele de iucru, inclusiv cele speciale |
mentionate; proprietatea imabiliara evaiuata este una de tip teren intravilan aflat in proprietatea PRIMARIEI
MUNICIPIULU! PLOIESTI ; ea este ,fara restrictii deosebite impuse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea
imobilelor vecine sau a ocupanitilor acestora” putandu-se proceda la estimarea unei ,valori de piata”, utilizabila

pentru scopul exprimat.
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In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare, evaluatorul considera ca [
indicatia asupra terenului intravilan curti constructii in suprafata de 4.38 mp , la data de 21.08.2025, este cea |
rezultata din: ABORDAREA PRIN PIATA:

|
Valoare de piats teren S =4,38 mp ' l

Euro g Lel | L

Valoare unitard 166,10 o 840,10 | |

Valozre fotald - 727,62 - 1367865 o {

Valoare concesiuns -euro- 727,62 - 3.679,65 B i

Durata concesiuni-ani- 25 | !

Perioada de recuperare-ani- 28 B | |
Redeventa anuala -euro- 28,10 147,19 _
Redeventa euro/mp/an N 8,64 . 33,60 ]

Curs valutar valabil |2 data de referints & reportului - 5,0578 Ren/Euro 1 ;

Valorile nu includ TVA | |

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
e Nu sunt afectate de TVA

e Includ valoarea drepturilor asupra terenuiui ;
o Aufostexprimate tinand seama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale si aprecierile exprimate in prezentul \l
raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate <
e  Nu reprezinta valoare de asigurare
o Cursul valutar utilizata este de 5.0578 valabil la data evaluarii 21.08.2025 f
Evaluator autorizat ANEVAR,
Expert Tehnic Judiciar
Ec. Constanta Ene
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Proprietar:

Client:

Destinatar:

Utilizator:
Raport nr 50

Scopul svaluaril:

RAPORT DE EVALUARE

Teren in suprafata totala de 4 mp, situatin Municipiul Ploiest, Str Minai Bravu, or 187, bl 39, sc B parter ap
17, Judetul Prahova

CONCESIONARE

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIEST!
AUGUST 2025

Membm titular ANEVAR Expert evaluator EPI
- - Legitimatie nr. 12447
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Legitlm ‘atie nr. 12447

CUPRINS
CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1, Identificarea evaluatorului si competenta acestuia
1.2.Identificarea clientului si a utilizatoritor desemnati

1.3. Scopul evaluarii

1.4.\dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5. Tipul valorii

1.6.Data evaluarii

1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea
1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

1.41. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului

CAPITOLUL Il : PREZENTAREA DATELOR

2.1.dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

24, Informatii despre amplasament

2.5. Descrierea constructiilor si @ mijloacelor de transport

2.6. Date privind impozitele i taxele

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
2.8.Analiza celei mai bune utifizari

CAPITOLUL Ill : ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

3.1. Definirea pietei specifice

3.2.Analiza ofertei competitive

3.3.Analiza cererii

3.4.Echilibrul pietei

3.5.Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

CAPITOLUL IV: EVALUAREA

4.1, Abordarea prin piata

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR Si CONCLUZIA ASUPRA VALORIi

Bibliografie
Anexe

Membru htular ANEVAR Expert evaluator EPI
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Legitiin atie -ar. 12447

CAPITOLUL 1 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

in cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin contractul sau
comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de evaluare nu a aparut nici o circumstanta care

sa impuna modificarea acestora.

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Membru titular AN BVAR : Expert evaluator EP1 7

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre Constanta Ene si nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea niciunei alte persoane, in afara celor identificate mai jos:

s Evaluator : ENE CONSTANTA

+ Sediu Social : Mun. Ploiesti, str. Boldescy, nr. 18, jud. Prahova
« Reprezentant /functia - Ec. Ene Constanta

+ Nr. legitimatie 1 12447, valabila pe anul 2025

¢ Telefon 07222934 29

« E-mail : constanta_ene@yahoo.com

Evaluatorul @ urmat cursul dé pregatire pentru Evaluarea Proprietatilor Imobiliare, cat si orele de pregatire continua.
Evaluatorul detine calficarea si competenta de a efectua prezenta evaluare,aspect care poate fi verificat de partile
interesate in Tabloul Asociatiei:

hitp://nou.anevar.r iniabloul-asociatiei

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1.  Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimerile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si
pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 20.08,2025.

2. Analizele, opinille si concluzille mele sunt limitate doar de ipotezele si concluzille limitative mentionate si sunt

analizele, opinille si concluzile mele profesionale personale, impartiale si nepartinitoare.
Page 5 of 67
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectu!
prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formutarea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concardanta
cu Standardele de evaluare a bunuriior | ANEVAR 2025,

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in faportu! de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluare.
Responsabil ucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
Evaluator autorizat EPI
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Ambru ntular A‘NEVAR Expert evaluator EPI
vl.egitimatie nr. 12447

Me

1.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

In conformitate cus conwactulicomanda si datele inregistrate in baza de date proprie & Evaluatorului prezentul raport de
Evaluarea se adreseaza exclusiv proprietarului Primaria Municipiului Ploiesti din Judetul Prahova,in
calitate de Client si in calitate de Destinatar / Utilizator si contine informatii adecvate doar necesitatilor ei.

Evaluatorul nu v-& transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia,niciunei terte parti,daca aceasta nu a fost
desmnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor
in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie.Responasilitatea Evaluatorului este doar fata de

utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de nicun tert.

Evaluarea s-a realizat in § | i in vederea onari

1.3. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliara situata in Municipiul Ploiesti, Str Mihai Bravu, nr 187, bl 39, Sc B,
parter, ap 17, Judetul Prahova, alcatulta din:

Componenta | Caracteristici Mod detinere | Dreptul legal Mod dobandire
Supr.mp | NC CF
Teren 438mp | 153052 |153052 |Inexclusivitate In proprietate ECF 71853/12.05.2025
acte Referat admitere cf cerere nr
37373/19.03.2025
HCL 30/30.01.2025 ‘
Certif urbanism 553/30.06.2025 |
Total suprafata 4,38 mp acte
mp 1

In scopul prezentei evaluri dreptul asupra proprietatii evaluate este considerat deplin, influenta altor drepturi fiind
identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata {inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in capitolele de
prezentare a datelor. Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din :

teren intravilan curti constructii , cu suprafata masurata de 4.38 mp, aferent balconului adiacent
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Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
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apartamentului nr 17, situat in Municipiui Ploiesti, Str Mihai Bravu, nr 187, bi 39, sc B, ap 17, parter; judetul
Prahova.

Adresa proprietatii : unicipiui Ploiesti, $tr Mihai Bravu, nr 187, bi 39, sc B, ap 17, parter , judetul Prahova

Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, liber, domeniu privat UAT Plojesti.

Identificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si informatillor fumizate de catre
proprietar, Se infiinteaza cartea funciara a imobilului cu NC 153052 Ploiesti, in baza HCL 30/30.01.2025, conf
Certificat de urbanism 553/30.06.2025, Referat admitere cf cerere nr 37373/19.03.2025.

1.4. Tipul valorii si data evaluarii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari identificat mai sus,evaluarea ar consta in estimarea celui mai
probabil pret care s-ar obtine intr-un schimb ipotetic pe o piata libera si concurentiala; prin urmare tipul de vaioare
adecvat este “ Valoarea de piata “ definita astfel de SEV 100-Cadrul general.

Valoarea de plata reprezinta suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care partile au actionst fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere. (Standardele de
evaluare a bunurilor, ANEVAR 2025)

Valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea mai buna utilizare este utilizarea
unui activ care i maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa legal si fezabila financiar. Cea mai buna
utilizare poate fi continuarea utilizarii curente @ activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este determinata de
utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona 52 o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care
ar fi dispus sa il ofere.

Data evaluarii este 21.08.2025, concluzia asupra valorii, recomandata ca opinie finala in acest raport, a fost
determinata in contextul conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada premergatoare acestei date. Cursul
valutar la aceasta data este de 5.0578 LEl pentru 1 EURO. Data raportului este 21.08.2025.

Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data evaluarii si nu v-a putea
fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare,cand atat conditiile pietei cat si situatiile de vanzare
ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea raportul de evaluare este valabil in conditiile
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Leg!ﬁmatie nr. 12447

economicefiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale; daca aceste conditii se vor modifica,concluziile
acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Condluzia asupra valorii,recomandata ca opinie fi nala in acest raport, se aplica intregii proprietati si orice divizare
sau distribuire a valorii pe interese fractionate, va invalida valoarea estimate, daca o astfel de distribuire nu fost
prevazuta explicit in raport.

Conform nivelului de incredere al Evaluatorului,in precizia rezultatelor,expresia numerica a indicatiei finale asupra
valorii de piata a fost rotunjita la suta de EURO intreaga.Suplimentar s-a facut si conversia valorii in LEI, la cursul
valabil la data evaluarii prezentat mai sus,rezultatul fiind rotunjit deasemeni la suta de LE! intreaga. Valabilitatea
formularii valorii in cele doua monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimaril
opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi diferita in cele doua monede.

1.5. Documentarea necesara pentru efectuarea lucrarii

Specificatie Actiuni indepfinite Limitari
Primirea si asumarea temei au fost primite: certificat de urbanism, exiras -
de carte funciara, HCL
Inspectia proprietatii am avut acces la propietati inspectia fiind -

faciitata de catre un reprezentant al primariei
Colectarea datelor _ despre|  am avul acces la toate datele relsvente -
localitate,zona, vecinatate
Analize judecall S cakode am avil acces la toale datele relevante :

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date despre proprietatea

subiect si date despre proprietatile comparabile.
Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca adecvata de catre

evaluator.
Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre constructii,

terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istericul proprietatii imobiliare subiect si al utilizarii

acesteia si alte informatii considerate a fi relevante de catre participantil la piata.
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Membru tltular ANEVAR Expert evaluator hPl
Beg:timatne nr. 12447

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a s limita la acestea: informatii despre proprietati
imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau inchiriere, informatii despre costuri de

construire, tipuri de constructii, materiale de constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de

capitalizare si de actualizare, grade de neocupare pe piata specifica.
Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celei mai bune utilizari, precum si pentru explicarea rezultatelor

evaluarii si formularea concluziei asupra valorii.

1.6. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

A. Informatii primite de la client. Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral Clientului.

Infi . ,

o Elemente si date de identificare a propietatii evaluate -adresa delimitare fizica pe teren

e Datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate - relevee vizate spre
neschimbare,extras de carte funciara, certificate de urbanism pentru informare, plan de amplasament si
delimitare imobil; suprafetele au fost preluate din respectivele documente

o Istoricul proprietatii

« Scopul evaluarii

« Elemente de venituri si cheftuieli aferente imobilului evaluat

e Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor

e Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din cercetarea pietei, pentru
diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.

B. Informatii colectate de Evaluator

o datele descriptive referitoare la proprietatea evaluate

e informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate,despre zona si localitate

o  date privind piata imobiliara locala, inciuzand elemente deja existente in baza de date a evaluatorului
actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de specialitate

e date specifice din manuale si cataloage de costuri
e date despre cuantum-uri/marje de venituri cheltuieli, din baza de date,publicatii si internet
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e date despre preturi,chirii, neocupare si rate de capitalizare, publicate de principalii analisti de piata
recunoscuti, alie analize si opinii publicate

Evaluatorul 2 utilizat in estimarea valorii numai informatile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,existand
posibilitatea existentei si a aiter documente si informatii de care Evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a
obtinut informatii, opinii,estimari din surse considerate a fi corecte dar nu se asuma nici o responsabilitate in cazul
in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

1.7. Ipoteze si ipoteze speciale

o Ipoteze La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum si cu celelalte aprecieri din acest
rapor.

e  Evaluatonul a examinat planuri anexate actelor de proprietate in baza carora este detinut in proprietate
imobilul si a identificat proprietatea impreuna cu proprietarul; locatia indicata si limitele proprietatii indicate de
proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru & masura si garanta ca locatia si
limitele proprietatii, asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise in raport, corespund cu documentele de
proprietate. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in ipoteza
in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.

e  Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza
corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar poate valida
valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raportisi pot pierde valabilitatea;

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

e Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele fumizate de catre proprietari si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau
investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitut civil). Afirmatiile
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facute de evaluator, privitoare la descrierea legala a proprietatii, nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti, evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

e Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii,

e  Planul de incadrare in zona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta
cititorul raportului in vizualizarea proprietatii;

e  Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatea ar fi traversata de retele magistrale de
utilitati sau zone de restrictionare care ar fimita dezvoltarea acesteia; in urma inspectiei pe teren, nu au fost
descoperite indicii care sa arate o astfel de restrictie; evaluatorul nu a facut nicio investigatie suplimentara peniru &
descoperi aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice daca proprietatea
este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

e  Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu s utilizare, in afara cazului in care & fost identificata o neconformitate, descrisa si luata in considerare in
prezentul raport,

e  Nus-arealizat o analiza structurala a cladiri, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau
inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica

precizata, conform informatiilor primite de fa proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii tehnice a
partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii sau sistemului cladirii

e  Caparte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorafi ale constructiei sau instalatiilor altele decat cele care
sunt, prin executie, aparente;

o  Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor, Se presupune ca
nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii, solului sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi;

e  Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metedelor de evaluare au fost rezonabile,
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avutla dispozitie, fara sa
excluda posibiliiatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;
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e  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu se
asuma nicio responsabikitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o  Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinataii care sa
afecteze proprietatea evaluata;

e  Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitata exclusiv la acestea;

o Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimata;

e  Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie platita integral in
ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing);

e  Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor fumnizate de catre proprietar, corectitudinea
si precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestuia. Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport.

«  Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de evaluare,
stadiul de dezvoltare a pietei imobiliare specifice si scopul

prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este responsabil decat in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

e Ipoteze speciale

e  Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si explcatarea lui asa cum sunt indicate de catre
solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala,ca aceasta utilizare este fizic posibila, permisa legal si fezabila
financiar si daca o eventuala solutie de dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a
proprietatii,independent,atunci valoarea de pigta opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata.

e  Evaluat in ipoteza speciala de parcela construibila

1.8. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii @ acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie

publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil ai evaluatorului,
Page 13 of 66
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Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientilor/
destinatarilor. Nu se accepta nici 0 responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Nota: Clientul Primaria Ploiesti poate difuzalpublica, lucrarea, in scopul realizarii
obiectului pentru care a fost contractat serviciul de evaluare.

1.9. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

Toate demersurile evaluatorului de la primirea si stabilirea termenilor de referinta pana la redactarea raportului de
evaluare,au fost in spiritul si cu respectarea prevederilor din “Standaredele de Evaluare A Bunurilor 2025%,
astfel:

o  Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - VS Cadrul general ( IVS-
Cadrul general)

«  Misiune de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referinta ai
evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Implementarea - (IVS 102)

e  Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 ~ Raportare (IVS 103)

e  Obiectul raporiului de evaluare fiind o proprietate imobiliara,procesul de evaluare a tinut cont si de
prevederile SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV 630 - Evaluarea bunurilor
imobile

Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii,nu a fost necesare abaterea de la niciunui din
standardele respective.

1.10. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si rationamentu! aplicat, gradul
de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor fumiza suficiente informatii pentru a permite
utilizatorilor sa inteleaga natura evaluarii si factorii principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu
pemiit utilizatorilor sa inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea.
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2.1.|dentificarea proprietatii imobiliare subiect
Proprietatea evaluata este situata in Municipiul Ploiesti, Str Mihai Bravu, nr 187, BI 39, Sc B, parter, ap 17, judetul
Prahova. Imobilul are o suprafata de 4.38 mp, este situat in intravilanul localitatii Ploiesti, in zona de est 8 orasului,

in apropierea matemitatii Ploiesti.

Teren intravilan Curti constructii,domeniui privat, in Ploiesti, acces se poate face atat din Str Mihai Bravu
cat si din str Dorobanti , in zona de est a orasului, NC 153052, vecinatati blocuri, posibilitatea de racordare la
toate utilitaiile. Evaluat in ipoteza speciala de parcela construibila.

Regimul Juridic

Membru titular ANEVAR - Expert evaluatorEP1

Terenul cu NC 153052 in suprafata de 4.38 mp, este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si este proprietatea
municipiului Ploiesti (domeniul privat), conform HCL nr 30/2025 privind inscrierea in domeniul privat al municipiuiui
Ploiesti a imobilului teren situat in Ploiesti, Str Mihai Bravu, nr 187, adiacent apartamentului nr 17, din bi 39, sc B,
parter sia extrasului de carte funciara eliberat de OCPI Prahova ca urmare @ cererii 71853/12.05.2025.

Conform PUG si RLU terenul se afla in zona protejata cu valoare arhitecturala.

Regimul Economic

Conform certificatului de urbanism nr 553 din data de 30.06.2025, terenul are categoria de folosinta intravilan
curti constructii.
Destinatia stabilita prin planurife urbanistice actuale:
Lb- zona predominant rezidentiala cu regim de inaltime P, P+2-4, P+5-10;
Utilizari permise:
- Locuinte in blocuri;
- Institutii publice aferente zonelor rezidentiale;
Servicii profesionale, sociale si profesionale, comert
- Activitati nepoluante
- Anexe gospodaresti cu regim P
Utilizari permise cu conditii:
Oricare din functiunile permise cu conditia existentei unui proiesct elaborat conform Legii nr 50/1991,
republicata Legii nr 10/1985
Utilizari interzise:
. Orice unitati economice poluante si care gernereaza irafic intens
Page 15 of 66
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Locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditiile de suprafata minima si front la strada conform art

30, din RGU
Regimul fiscal este reglementat de Legea 227/2015- Cod fiscal, modoficarile si completarile ulterioare.

Regimul Tehnic

Terenul cu suprafata de 4,38 mp este situat in UTR E-10, POT50%, CUT 1.50, are access direct la strada
Dorobanti,
Nrcrt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de Folosinta

1 Teren intravilan 153052 4,38 |Curti constructii

Inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:

Specificatie Nr i data Disponibilnedispo | Oservatii
nibil ptr evaluater

Extras de carte funciara Nr cerere 71853/12.05.2025 Disponibit Nu este cazul

Certificat de urbanism 553/30.06.2025 Disponibil Nu este cazu!

Referat admitere ¢f cerere nr 37373/19.03.2028 Disponibil Nu este cazul

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista iar informatiile
continute in acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate de evaluator,utilizate in

procesul evaluarii.
Evaluarea -8 facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata

2.2 |dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Nu este cazul.

Page 16 of 66

Page L©



. g
1

" Mémbru utilar ANEVAR - Expert evaluator EPT
g Legitimatie nr. 12447

-

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Ploiesti este municipiul de resedint al judetului Prahova, Muntenia, Romania. Este situat ia 60 km nord
de Bucuresti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estica si 44°56'24" latitudine nordica si are o suprafatéd de
aproape 60 km?. Este inconjurat de comunele Blejoi (la nord), Targsoru Vechi {la vest), Barcanesti, Brazi (la sud)
si Bucov (la est).

Orasul a crescut incepand cu secoiul al XVildea, pe o mosie cumparata de Mihai Viteazul de la mosnenii ce ¢
st3paneau, ludnd treptat locul vechilor trguri muntenesti Targsor, Gherghita si Bucov ca centru regional al zone,
evolutia sa fiind accelerata de industrializare in special dupa ce a inceput exploatarea masiva a zacamintelor de
petrol din zond i in oras au aparut mari facilititi de rafinare, ceea ce i-a adus porecla de ,capitala aurului neg ru".
in continuare, activitatea sa economica este bazatd pe prelucrarea petrolufui, orasul avand patru mari rafinarii,
dar si alte industrii legate de aceast’ ramura (constructii de masini, echipamente glectrice, intretinere).

Municipiul Ploiesti se gaseste in apropierea regiunii viticole Dealu Mare-Valea Calugareasca si are acces direct
la Valea Prahovei, cea mai important3 zona de turism alpin din Romania. Ploiestiul este un important nod de
transport, situdndu-se pe drumurile care leagé capitala Bucuresti de Transilvania si Moldova.Municipiul Ploiesti
este asezat in centrul Munteniei, in partea central-nordicé a Campiei Roméne.

Ploiestiul, unul dintre orasele cele mai imporiante ale tarii, se afla la cea mai mica distanta de capitald, si cu toate
cé pe parcursul a patru secole a avui stranse legaturi cu aceasta, el si-a pastrat personalitatea.Orasul Ploiesti
este traversat de meridianul 25°E (in partea sa de vest) si de paralela 44°55'N (in partea de sud). Paralela 45
Nord trece prin comunele suburbane Paulesti, Blejoi si Bucov. Municipiul ocupé o suprafat’ de peste 60 km?, din care
35 km? reprezintd comunele suburbane.

Ploiestiul se gaseste intre doua mari rauri, primul dintre ele, Prahova, spre sud-vest, atingand user municipiul prin
comuna suburbana Brazi, iar cel de-al doilea, Teleajenul, spre nord §i est, strabatandu-! prin comunele suburbane
Blejoi, Bucov, Berceni. Orasul este asezat pe raul Dambu, care izvoraste in zona de dealuri a orasului Baicoi,
trece prin oras si prin dou’ comune suburbane si apoi prin comuna Réfov, unde se varsa in Teleajen. Dambu are astazi
apa puting; este canalizat pe aproape toat’ partea ploiesteand a traseului sau, in el deversandu-se, la

iesirea din oras, sistemul de canalizare al acestuia.
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¢ Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in com. Municipiul Ploiesti, Str Mihai Bravu, nr 187,
B 38, Sc B, ap 17, Judetul Prahova.

e Zona linistita. Zona este rezidentiala.

« Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat, cu acces din Str Mihai Bravu sau Str

Dorobanti.
o Vecinatati imediate: - proprietati rezidentiale: constructii de tip blocuri P+4E
-proprietati comerciale
- unitati comerciale : da
- unitati de invatamant : da
- unitati bancare : da
Aftere | le circulatie in 2Dropi
e Auto si pietonal
e Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens
Caracterul edilitar al Zonei

« Tipul zonei: rezidentiala
 In zona sunt amplasate constructii de tip blocuri
« Imobilul este amplasat in zona de est a orasului Ploiesti, in apropierea maternitatii Ploiesti
o Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu
« In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 500 m se poate gasi orice facilitate
edilitara de tipul:
o Magazine , piata, unitati de invatamant
o Miloace de transport in comun: transport public in comun, RATP

Vecinatati

o Biocuri P+4E
ie in aceasta
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2.4. Informatii despre amplasament

Desci uiah tati

Terenul este situat la nivelu carosabilului, posibilitati de racordat 1a utilitatile tehnico-edilitare ale zonei.

Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la 0 adancime medie.Terenul are forma
de neregulata si are un aspect ingrijit.

Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost semnalati factori poluanti ai
solului si subsciului care ar putea afecta valoarea estimata.

Inspectia imobilului a fost realizata in data de 20.08.2025, in prezenta unui reprezentant al proprietarului, cand au
fost efectuate si fotografiile anexate prezentului raport de evaluare.

Identificarea imobilului ce face obiectul evaluarii s-a realizat pe baza documentelor si informatiitor furnizate de catre
proprietar.

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str Mihai Bravu, nr 187, bl 38, Sc B, parter, ap 17, Jud Prahova si are
urmatoarele caracteristici :

e are acces direct din drum asfaltat

e  Suprafata adecvata utilizarii curente

¢ Forma neregulata

e Raportul laturilor adecvat

¢  Topografie plana

¢  Conditii de fundare normale

e  Fara expunere la pericoie (conform Certificat de urbanism nr 553/30.06.2025)

2.5. Date privind impozitele si taxele

Pentru proprietatea evaluata nu exista avantaje si nici dezavantaje provenind dintr o impozitare diferita fata de alte

proprietati similare din aria ei de piata.
Nu au fost prezentate documente doveditoare evaluatoruiui.
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Nu se cunose date cu privire la aceste aspecle,din
al proprietatii.

2.7. Concluziile analizei datelor relevante

datele puse la dispozitia evaluatorului nu reiese istoricul anterier

Analiza datelor prezentate in capitoiele de mai sus evidentiaza urmatoarele:

e e —

3 Avantaje Dezavantaje infuenta semnificativa
- .§ asupra valorii de piata
2 s deplin,cler i fara echivoc definitiv - nu este cazul
Avantaje Dezavantaje Infuenta semnificativa
- localitate de interes pstrofier asupra valorii de piata
- densitate mare a populatiei - nu este cazul
§ - venturile populatiei peste medie
! - s
- - -gconomie locala puterinica
% - - dezvoitare industriala si comerciala
8 sempificativa
Dezavantaje infuenta semnificativa
Avantaje - muecand asupra valorii de piata
- zona sdecvata utiizarilor de tipul proprietatii
evaluste
‘§ . caracteristici favorabile @te populatiei
§ arondate
@ zona cu “concurenta’ redusa pe ulifizar
% similar cu proprietatea evaluate
;g vecinatate coerenta cu utizarez existentz
.'9 -aspect favorats] al proprietatilor invecinte
8
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Dezavantaje Infuenta semnificativa
Avantaje asupra valorii de piata
-suprafata adecvata utilizarii curente - nu e cazul
-forma favorabila

-deschidere la drum adecvata
-aportul laturilor 2decvat
-topografia adecvata

-conditii de fundare normale
-fara expunere fa pericolele

Carcateristicile amplasamentului si terenului

Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac din proprietatea
evaluata una competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcatuim un “clasament” virtul,ea ar ocupa un loc in zona

mijiocie a acestuia.

2.8. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptut de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante
posbile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila si legala a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care determina cea mai
mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii

«  Cea mai buna utilizare a terenullii liber sau considerat a fi liber

. Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

in plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si & proprietatii ca fiind construita,
trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:

. Permisa legal

. Fizic posibila

. Fezabila financiar
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Dezavantaje
Avantaje
-suprafata adecvata utilizarii curente - nuecazul
-forma favorabila

«deschidere la drum adecvata
-raportul laturilor adecvat
-topografia adecvata

-conditii de fundare normale
fara expunare |a pericolele

Carcateristicile amplasamentului si terenului

Infuenta semnificativa
asupra valorii de piata

Modul in care avantajele,dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac din proprietatea

evaluata una competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcatuim un “clasament” virtul,ea ar ocupa un loc in zona

mijlocie a acestuia.

2.8. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante

posibile. Aceasta va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila stlegala a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care determina cea mai

mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situati.

. Cea mai buna utilizare a terenului fiber sau considerat a fi liber
. Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii ca fiind construita,

trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
¢ Permisa legal

. Fizic posibila

. Fezabila financiar
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. Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului considerat liber sau a proprietatii

construite)
Cea mai buna utilizare a uniei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si dupa eliminarea

diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4 criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata informatii referitoare la

terenuri libere amplasate in zona.

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitii cu cele
4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si
caracteristicile terenului (forma si dimensiuni),

In vederea stabiirii celei mai bune utilizari, am anaiizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

Utilizare analizata Criterii CMBU
Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum productiva
industrial Mt Nu Nu Nu
Comercial/Servicii Da Da Da Da
Rezidential Da Da Da Da

Utilizarea comercialiservicii este permisa legal si posibil fizic Conform Certificatului de urbanism mai sus enumerat si
avand in vederea ca in jur sunt sedii administrative de birou, blocuri, institutii de cult, scoli, gradinite.

Utilizarea comercial/servicii este maxim productiva si fezabila financiar datorita faptului ca nu ar fi necesare
costuri de reconversie substantiale pentru a indeplini acest criteriu.

Conform datelor prezentate in tabelul de mai sus, in conformitate cu restrictiile urbanistice ale zonei terenui
indeplineste criteriile posibilitatii fizice, al permisibilitatii legale si respectiv cel ai fezabilitatii financiare si poate
satisface criteriul maximei productivitati.

Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea comerciala/servicii.

Cea mai buna utilizare a proprietatii considerata construita
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Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa o aiba o constructie
prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a terenului considerat liber identificate in
subcapitolul aferent.

Am analizat utilizarile posibile ale acesteai proprietati, pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum

urmeaza:

Utilizari probabile in mod rezonabil
in cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din zona municipiului Ploiesti.

Concluziile care se retin sunt urmatoarele:

¢ terenurile construite din zona nu sunt ocupate de locuinte individuale sau colective si constructii
comerciale,servicii , restaurante, parcuri

. in zona sunt destul de putine terenuri libere pe care pot fi edificate constructii rezidentiale sau comerciale

. in zona s-au identificat mai muite oferte de terenuri libere, de dimensiuni comparabile pentru constructii de
acest tip.

. tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - teren, utilizarea probabila este pentru
edificarea de constructie comerciala/mica industrie.

Testul de permisivitate legala

Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari & proprietatii imobiliare ca fiind constiuita a fost reprezentata de testul
permisibilitatii legale. Prin acest test se determina daca proprietatea imobiliara in cauza respecta reglementarile
legale existante si modalitatea in care respectarea sau nerespectarea normelor iegale afecteaza valoarea
proprietatii imobiliare.

Rezultatele acestui test sunt implicite, adica utilizarea existente este permisa legal pentru ca respecta toate
nomele, reglementarile si restrictiile analizate. in aceasts situatie, se poate concluzicna ca utilizarea existenta este
permisa legai si nicio alta utilizare alternativa nu este permisa legal.

Pentru a verifica daca utilizariie mentionate mai sus sunt permise legal, am analizat situatia din teren si am

constatat ca:
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Testul pentru posibilitatea fizica

La fel ca in apiicarea testului permisibilitatii legale, rezuitatele festului privind posibilitatea fizica sunt implicite, adica
utilizarea existenta este in mod evident posibila fizic. Mai mult, avand in vedere caracteristicile constructiilor subiect, nu
este necesar sa se ia in considerare modificari fizice semnificative din cauza conditiei, utilitatii functionale si
intretinerii aferente constructiilor. Se poate concluziona ca utilizarea existenta trebuie continuata deoarece
intruneste conditiile testului posibilitatii fizice.

Terenul beneficiaza la limita lui de, utilitatile din zona si este normal de fundare.

Drept urmare, apreciez ca dezvoltarile comerciale/industriale sunt fizic posibile, legal permise si nu se identifica alte
constrangeri in acest sens.

Testul fezabilitatii financiare

Testul fezabilitatii financiare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, a fost aplicat avand la baza informatiile
obtinute fumizate de studiul de vandabilitate, referitoare la cererea pietei pentru proprietatea imobiliara in cauza, in
starea curenta a acesteia.

Avand in vedere si rezultatele obtinute in aplicarea abordarilor in evaluare considerate adecvate pentru
proprietatea subiect care indica faptul ca valoarea proprietatii imobiliare considerata ca fiind construita depaseste
valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara rezerve ca este fezabila financiar proprietatea
industruialicomerciala putand fi considerata maxim productiva in conditiile actuale de reglementare urbanistica.

In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza la fimita lui de toate utilitatile zonei.

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea industrial/comerciala este fezabila financiar. O astfel de
utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung.

Testul valorii maxime

Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am analizat proprietatea din
perspectiva maximei productivitati,

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorul estimeaza ca
utilizarea pentru constructii pentru activitati economice este cea care conduce la o valoare maxima a proprietatii
imobiliare si aceasta este cea mai buna utilizare.

Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenului considerat liber si proprietatii

considerata construita).

Page 24 of 66

I —— =

Z.;'; ~.'Z, A i' g :» '“ s ‘~ s ':~ gt -~ v :_ ‘,.— ,, F ;‘.;
A ¥ 2 ¥ ) ., S A
IE CONSTANT/

PageZ4



NE CONSTANTAl

 Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

" S e L0 AR e, e

T T il B

Concluzia ca utilizarea existenta este maxim productiva este sustinuta de natura zonei, servicii /comercial,

rezidentialexistand cerere pentru acest tip de proprietat din partea unor participanti pe piata.

.

Schematic situatia se prezinta astfel: '

Utlizare analizate Criterii CMBU :

Permisa legal Posibila fizic Fezabila financiar Maximum |

productiva L

Industrial Nu ,in zona nu sunt proprietati | Da,foate utilitatile Nu , fara potential industrial,in zona n Nu '
industriale comerciale in zona, terenul nu prezinta | exista cerere, ptr propristati rezidential

probleme L

Comercial Da,in zona sunt proprietati Da,toate utilitatile DA Potential ridicat datorita Da ‘

comerciale in zona, desi terenul nu prezir| amplasarii(industiialicomercial),in zon |

probleme de innundare proteq exista cerere ptr proprietati i

LEA industriale/comerciale |

Rezidential DA desi ,in zona analizata sun| Datoate utilitatile Nu, desizona e cu potential Da l

proprietati rezidentiale,dar nul in zona tererul nu prezinta rezidential,in zona exista cerere, ptr é

este permisa legal aceasta | probleme propiietati rezidentiale ‘

dezvolatare |

Concluziile analizei celei mai bune utilizari sunt urmatoarele :

. Proprietatea evaluata face parte dintr 0 zona preponderent rezidentiala mici afaceri; comercial , in zona
regasindu-se in proxima vecinatate a acestui amplasament.

Astfel putem afirma ca ampiasamentul analizat se afiain cea mai buna CMBU a sa, teren curti constructii .

» utilizarea poate fi realizata imediat si se poate mentine pe termen lung,

«  cumparatorul cel mai probabil poate fi si utilizatorul final

. Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie realizata de

o proprietate prin prisma constructiifor existente si a celor ideale descrise in concluzia analizei asupra celei mai bune
utilizari a terenului ca fiind libér. 1
. Avand in vedere concluzia documentata si sustinuta in capitolul anterior cea mai buna utilizare a proprietatii |
considerata ca fiind construita este continuarea utilizarii existente.

. In acest caz, s-a pus un accent mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de rentabilitate pentru
utilizarile altemative, atentia fiind orientata catre teste care sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari. 1
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. Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenui este deja folosit conform celei mai bune utilizari a

acestuia.
. Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat fiind liber este cea actuala, de teren cu
destinatie curti constructii neconstruibil. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este

fizic posibila, permisa legal fezabila financiar si maxim productiva.

CAPITOLUL 3 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1. Piata imobiliara

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie
de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.

Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: niumarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa

fie sensibile la stabilirea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si influentate
de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu numerar, iar daca nu exista conditii favorabile de finantare,
tranzactia este periclitata, spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale.

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un 2numit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfef ca de
multe ori 5a existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru, cumparatorii si vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si

exogeni proprietatii.

|
|
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In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe de o parte, i tipul,

amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare
(rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobilizra este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar, cu toate acestea,
trece printr-o perioada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este determinat de o noua legislatie in domeniu, de
competitia bancilor in ceea ce priveste creditele ipotecare, de investitiile imobiliare ale intreprinzatorilor straini.
in jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervievafi spun ca au finalizat sau se asteaptd sa inchida pana la
sfarsitul anului o tranzactie. Interesul investiterilor réméne semnificativ in ciuda incertitudinilor legate de redresarea
economics, in contextul evolutiei pandemiei de coronavirus. Aproape 60% dintre cei care au participat la sondaj au
dedlarat ¢a au luat decizia de 2 merge mai departe cu toate tranzactiile pe care le aveau deja in curs in 2024 sau
mécar cu o parte dintre acestea. Totodatd, 19% dintre respondenti sustin chiar ca au cautat diverse oportunitati
pentru a initia noi tranzactii in cursul ultimelor funi.

La nivelul pietei, 73% dintre investitorii intervievati au finalizat in 2024 tranzactii cu terenuri sau se asteaptd sa le

incheie pana la finalul anului.

3.2. Definirea pietei specifice,definirea produsului imobiliar (analiza productivitatii proprietatii)

In cadrul proprietatii evaluate,pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori
incepand cu tipul proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei (servicii) si de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face
subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor curti cu constructii servicii, teren conform cerintelor
zonei,

Avand in vedere cele prezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor imobiliare de tip teren
intravilan curti constructii cu constructii ce deservesc zona de servicii,patrimoniu privat al unui UAT. Arealul analizat :
Municipiul Ploiesti

Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor fimitrofe este o piata aftata in dezvoltare .Piata imobiliara specifica
este una cu activitate relativ scazuta si dezechilibru in favoarea ceretii, fiind o piata a vanzatorilor.
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Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in
Municipiul Ploiesti , zona de est . Nivelul cererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea
proprietatilor similare.
Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii anteriori a fost generata de
situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii crizei din sanatate, piata specifica nu a prezentat
fluctuatii negative semnificative, preturile continua sa creasca pentru acest tip de proprietate, ritmul de crestere fiind unul
putin accentuat deoarece proprietatea este a unui UAT si se cunoaste ca UAT-urile au in tendinta
concesionarea in detrimventul instrainarii. Putem spune ca este o piata a UAT-rilor si nu a cumparatorilor.
In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii, populatia sa, tendinte ale
uitimilor ani, cererea specifica $i respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.
in analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii in
cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipui de
proprietate implicat. .
Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:
Zona rezidentiala - blocuri.
infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare.
in cadrul analizei se vor fua in considerare:
Faptul ca stocul de proprietati similare existent la data evaiuarii nu este destul de consistent, proprietatea fiind in
domeniul privat al unui UAT. |
Gradul de ocupare
Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata
Zona rezidentiala de blocuri.
Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca proprietatile invecinate .
sunt reprezentate de case de locuit.
Nivelul cererii pentru un anumit fip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia economica a localitatii in
cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonala, cererea specifica si ofertele competitive pentru tipul de
proprietate implicat.
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In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii populatia sa, tendinte ale
ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in
orasul Ploiesti.

in cadrul analizei se vor lua in considerare gradul de ocupare si faptul ca stocul de proprietati similare existent la
data evaluarii nu este destul de consistent, proprietatea fiind in domeniul privat al unui UAT, deci cu un
singur proprietar si cu suprafete mici, caracteristici greu de gasit la proprietari privati,

Atractivitati ale zonei retinute a fi semnificative:

Zona predominant de blocuri de locuit , institutii de cutt, scofi, gradinite, piata.

Infrastructura dezvoitata conform planului de sistematizare.

Zona preponderent rezidentiala de, blocuri.
Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietatii pentru a identifica zona; s-a observat ca proprietatile invecinate sunt
reprezentate preponderent de blocuri, institutii de cult, scoli, gradinite, super marketuri, maternitate in

imediata vecinatate a acestui teren .
Evaluatorul a identificat limitele arealului cartierului din care face parte proprietatea supusa evaluarii.Forta de
munca din zona activeaza in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste medii.Nivelul educational al rezidentilor este

ridicat.

3.2. Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitated dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru vanzare sau
inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-0 anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumita
proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradui de raritate a acestui tip de proprietate.
Analiza ofertei permite evaluarea punctelor forte si a punctelor slabe si punerea in aplicare a strategiilor de
imbunétatire a avantajului competitiv. O analiza istoric, actuald si vitoare a ofertei trebuie facuta pentru a stabili
cate bunuri au fost livrate de concurenti, cat de multe sunt livrate si céte pot fi oferite pe piata.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este scazuta. Muite dintre
aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul vanzarilor. Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt
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listate terenuri din proprietatea UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca lunar sau anual o
concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca dar stiu ca devin proprietari, aceasta conduce ulterior la
cresterea semnificativa atat a valorilor acestor proprietati, cat si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca
totusi aceste proprietati au valori putin scazute fata de piata libera a persoanelor fizice.

In cazul analizat preturile practicate pe piata imobiliara specifica pentru terenuri din zona, cu caracteristici
asemanatoare, sunt la un nivel mediu de 200-266 EUR/mp. Variatia principala a preturilor este antrenata de
localizarea proprietatilor, deschidere, utilitati ,eventuale riscuri de inundatie si instabilitate, etc.

In zona se constata un interes mediu pentru achizitionarea de proprietati similare.

Oferta de proprietati similare este polarizata, in continuare, pe cateva directii generale, anume terenuri din
proprietatea UAT-urilor pe de o parte si terenuri din proprietatea altor persoane fizice sau juridice, pe de alta parte, toate
acestea urmarind criteriul calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile cu caracter mixt pot, la
randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu au cunoscut o dezvoitare unilaterala. De
exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta (blocuri si case/vile), directiile generale de mai sus vor putea fi
urmarite pentru segmentarea ofertei.

Oferta de terenuri, la nivelul anului 2024, apropiata ca volum de cea din anii antericri, livrarea de noi terenuri fiind
caracterizata prin fivrarea de proiecte de mici dimensiuni, care prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri),
beneficiaza si de o rata de absorbtie buna. In ceea ce priveste piata proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari,
este vizibila o relativa stagnare, din cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a
investitorilor pe o astfel de piata.

In anexele raportului de evaluare sunt prezentate extrasele din analiza de piata.

3.4, Analiza cererii

Membru titular ANEVAR - Fxpert evaluator EPI :

Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare
sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe piata imobiliara oferia se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea proprietatilor tinde sa
varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea curenta.
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In generaf, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata crestera interesului
investitional in astfel de afaceri.
Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor juridice in interes
investitional.In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este si ea relativ ridicata si ving
deasemeni din partea persoanelor/firmelor cu venituri ridicate.

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca aceasta prezinta
interes pentru potentiaiil investitori, interesati in dezvoltarea acestui tip de afacere.
Cererea de proprieteti in Romania, si specific, in jud. Prahova este generata de un complex de factori care, pe baza
informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat si de previzienat. in general, principalii factori care
genereaza cererea de astfel de proprietati sunt :
- Factori familiali (extinderi, restrangeri, etc.)
- Relocari legate de serviciu/familie
- Investitiile imobiliare.
in continuare, diseminarea cererii indica mai multe categorii de entitati care genereaza aceasta cerere, anume:
- Cumparatori initiali
- Cumparatori interesati in dezvoltarea de afaceri locale
- investitorii.
Desigur, categoriile de mai sus pot fi evidentiate usor in contextul unui fundai economic favorabil, in timp ce, pe
fondul restrangerii activitatilor economice, aceste categorii vor fi evidente in conjuritie cu niste restrictii specifice.
Piata din Romania, in acest moment, se confrunta cu o contractie prelungita a consumului, pe baza unor conditii
economice care nu permit o planificare riguroasa pe termen lung sau mediu, situatie care influenteaza direct
cererea de astfel de proprietati.

3.5. Echilibrul pietei, previziuni

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este una a cumparatorului,

oferta fiind superioara cererii.
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La nivelul localitatii, la mementul actual numarul tranzactillor care au drept obiect proprietati imobiliare de acest tip este
mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul actual, putem afirma ca preturiie si chiriile pentiu
acest tip de proprietate se vor mentine intr-o usoara crestere.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau nicioadata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de
dezvoltare 3 afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung  sau
pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezentati in continuare.

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a bazat in mod traditional pe ziare, reviste si
agentii imobiliare. Din moment ce cumparatorii si vanzatorii nu au un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pune un
accent prea mare pe pretul cerut, care pozte i frecvent un indicator slab al vaiorii proprietatii.in unele cazuri, prefu
cerut este ,,pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult peste valoarea de piate. Preturile mari de oferta sunt
intalnite in zonele unde exista putine vanzari similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor
imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leifeuro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se exprima in euro. Atat chiriile,
cat si preturile de vanzare sunit in euio.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de stagnare a preturifor.
Vanzatorii trebuie sa calculeze daca produsul lor va mai avea succes in cazul in care solicita un pret prea mare. Pe
termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare. Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va
fi absorbita de cerere. In acest moment preturile au o usoara crestere pentru ¢a cererea a crescut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma analizei efectuate, reiese faptul ca
in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de stagnare, a intrat pe un palier usor ascendent in
ciuda situatiei create de criza sanitara si cea geopolitica. Consideram ca acest trend usor ascendent se va
mentine si in perioada urmatoare.
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3.6. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-0 etapa de dezechilibru, stocul disponibil de proprietati neputand fi
shsorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile eficiente ca pret si costuri, desigur, in

conditii de localizare similare.

CAPITOLUL 4 : EVALUAREA

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bund utilizare a acestuia. Metodele de

evaluare a terenuiui liber sunt urmétoarele: comparatia directd, extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parcelarii si dezvoltari.

Comparatia directd este cea mai utilizata metodé pentru evaluarea terenului si ce2 mai adecvatd atunci ¢and exista
informatii disponibile despre tranzadlii si/sau oferte comparabile. Atunci cand nu existd suficiente vanzari de
terenuri similare pentru a se aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe
piat, alocarea (proporfia) si metode de capitalizare a venitului. Metodele de capitalizare a venitului, aplicate in
evaluarea terenului, sunt impértite la randul for in: metodele capitalizarii directe - metoda reziduala si capitalizarea
rentei funciare i metoda actualizéri - analiza fiuxului de numerar/analiza parcetérii si dezvoltaril.

in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind preturile tranzactiilor si/sau
oferteior si alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. in procesul de comparare sunt
late in considerare asemandrile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind analizate in functie de elementele de
comparatie. Elementele de comparatie includ: drepturile de proprietate transrise, conditile de finantare, conditiile de
vanzare, cheltuielile efectuate imediat dup cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
utilitatile disponibile si zonarea.

Comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU, diferentele identificate fiind legate de
optimizarea utilizérii si nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare &l unei
proprietai construite, prin scéderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda costului de inlocuire net.
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Metoda alocarii, cunoscuté si ca metoda proporiiei, se bazeaza pe principiul echilibrului si pe principiul contributiei, care
afirm& & existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietétii imobiliare, pentru
anumite categorii de proprietati imebiliare, din anumite iocalizari.

Metoda alocarii nu este recomandata atunci cand existd informatii suficiente privind tranzactii cu terenuri
comparabile libere.

Metodele de capitalizare a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se bazeaza pe informatii care adesea sunt
dificil de obtinut de catre evaluater (de exemplu, rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru
constructii in cazul tehnicii reziduale a terenului).

Aceste metode nu sunt, in general, utilizate ca metode principale de evaluare, exceptand situatiile speciale, cum
este analiza parcelarii §i dezvoltarii unui teren liber.

Metoda rezidual3, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi utilizata in estimarea valorii
terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urméatoarele conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind liber, este cunoscuta sau
poate fi estimata cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliard, este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimat;

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru {eren/proprietate;

d) existd autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este limitata deoarece pe piata internd, in prezent, exista putine informatii despre chirii
pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri.

Metoda capitalizarii rentei funciare reprezint3 © metoda prin care renta funciara este capitalizatd cu o raté de
capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra
terenului arendatfinchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Daca renta contractuald corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitaiizare
(adecvate) de pe piata va fi echivalents cu valoarea de piata a dreptului de proprictate.

Analiza parcelérii si dezvoltarii este o metoda foarte specializatd, utild numai in anumite cazuri de evaluare a
terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in parcele mai mici si vandute cumpératorilor sau

utilizatorilor finali. Meioda este utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare §!
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(re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF). Metoda parcelérii §i dezvoltarii este
utifizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care tranzaciiiie/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

In hucrarea de fata au fost aplicate trei metcde de evaluare.

4.1. Abordarea prin piata

Metoda comparatiei vanzarilor este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raporiul cerere-
oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea
terenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii, Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand
exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile referitoare fa loturi similare sunt analizate, comparate si corectate functie de
asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara locala.
Metoda comparatiilor de piata isi are a baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa, respectiv,
estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentiu a gasi proprietati similare, comparand apoi aceste proprietati cu
cea de evaluat.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie directa cu
preturile de tranzactionare & unor proprietati competitive si comparabile. Analiza si comparatia se bazeaza pe
asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile care influenteaza valoarea

Metoda este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata, reflectate in
mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe valoarea unitara rezultata in urma
wranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in zona, sau zone comparabile satisfacator.

S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru fiecare element de
comparatie.

Etapele parcurse in vederea estimaril valorii au fost:

. |dentificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa ca tip de proprietate;

+  Identificarea drepturilor de evaluat;

. Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului;

. Deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca & fost cazul,

«  Analiza pietei imobiliare specifice (oferta, cererea, echilibrut pietei)

«  Stabilirea celei mai bune utilizeri
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Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese siinterpretandu-le din punctde vedere
al evaluarii. In baza acestora au fost aplicate metodele pe care evaluatorul ie-a considerat ca fiind cele mai adecvate,

pe baza datelor disponibile la momentul evaluarii.

Evaluatorul a analizat astfe! vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea sunt superioare,
inferioare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate procentual sau in valoare absoluta.
Criteriul de selectic a valorii @ fost ajustarea intala bruta, ca procent din preturile de vanzare, cea mai mica.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentiile imobiliare
colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in tranzactii.

Mentionam ca, in conformitate cu studiiie facute, preturile terenurilor au crescut in medie cu 4% aceasta este 0
medie nationala, procentajul putand diferit, in functie de diversi factori).

S-a aplicat un discount negociere de 3% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul de pe o piata activa,

cand se situa la un nivel 3-5 %.

La ajustérile facute s-a avut in vedere valoarea necasara pentru compensarea avantajelor, dezavantajelor sau
restrictiilor terenurilor considerate ca fiind comparabile. Ajustérile au fost aplicate pentru a aduce respectivele
terenuri la nivelul terenului evaluat.

Analiza datelor este efectuata in ANEXA - Abordarea prin piata, parte integranta din lucrare, anexata

capitolului ANEXE.

Indicatia asupra valorii de piata, respectiv a concesiunii sia redeventei anuale, determinata prin Abordarea

prin piata este de :

Valoare de piat4 teren S =4,38 mp

Ewo [ Lei

\Valoare unkar$ 166.10 (840,10
Valoare total 72152 [3.679.85
\/aloare concesiune -euro- 72152 3.679.85
Perioada de reguperare-ani- 25
yRedevema anug'a -eurc- 28,10 14719
Redeventa euro/mp/an 684 33,60

Curs vaular valebil la data de referifita a raportului - 50578 Renfcuro

Yalerife nu includ TVA o
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catile, datele si informatiile

Evaluatorul a reanalizat toate datele fucrarii, tehnicile analifice, rationamentele si jude
folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel incat rezultatele obtinute sa-l ajute pentru
formularea unei opinii fundamentate

5.1. Sinteza rezultatelor

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii de piata a

proprietatii

Indicatia asupra valorii de piata, respectiv a concesiunii si a redeventei anuale, determinata prin Abordarea

prin piata este de :

Valoare de piaté teren S =4,38 mp
Euro Lei
Valoare unitard 166,10 840,10
Valoare totald 727,52 3.679,65
Valoare concesiune -euro- 727,52 3.679,65
Durata concesiunii-ani- 25
Perioada de recuperare-ani- 25
Redeventa anuala -euro- 29,10 147,19
Redeventa euro/mp/an 6,64 33,60
Curs valutar valabil la data de referinta a raportului - 5,0578 Ron/Euro
Valorile nu includ TVA

concesionarii.

Evaluator E.P.I
Ec. Constanta Ene

22

T
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5.2. Concluzia asupra valorii

Pentru a selecta opinia finala,am tinut cont de natura proprietatii,de tipul de piata si caracteristicile ei, de scopul
evaluarii. Deasemenea am analizat abordarea aplicata credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor utilizate si acolo

unde a fost cazul a ipotezelor folosite,aceasta analiza este sintetizata in cele ce urmeaza:

icarea criteriilor a

4.  Adecvarea - discutia se face despre 0 proprietate ,,teren”, amplasata in intravilanul municipiului Ploiesti . Piata
vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este una putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul
privat al UAT, piata inchirierilor/concesionarilor pentru aceste proprietati este una mai activa,totusi evaluatorul
apreciaza ca valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata.

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari, precizia rezultatelor
analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin abordarea prin piata.

3. Cantitatea informatiilor - deoarece in arealul analizat se tranzactioneaza proprietati similare, informatiile
culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe care evaluatorul s-a putut baza in

analizele efectuate.
Criterii Abordare prin piata Abordare prin venit
Credibilitate buna ‘neaplicata
Relevanta buna neaplicata
Adecvare buna neaplicata

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii

imobiliare supuse analizei:
Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de 4,38 mp,la
data de 21.08.2025 este cea rezultata din: ABORDARE PRIN PIATA, respectiv:
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Valoarea de piata la data de 21 08,2025 727,52 euro, respectiv 166,10 eurc/mp.
Valoarea concesiune la data de 21 ,08.2025 727,52 euro.

Redeventa anuala : 29,10 euro, respectiv 147,19 lei |
. : (o8 ani. |
!
|
l
Valoare de piati teren S =4,38 mp ‘
| Euro 0 _Lel — 7_]
Valoare unitara 166,10 840,10
Valoare fotald 727,52 3.679,65 )
Valoare concesiune -euro- B 72152 367985
Durata concesiuni-ani- - 25 o - |
Perioada de recuperare-ani- R T — = ‘
Redeventa anuala -eurc- 29,10 - 14719 R
Edwerﬂaeurohnplan = 6,64 . 33,60 . = 1
‘ Cure valuter valabil la deta de referinta a raportulul - 5,0578 Ron/Euro ‘
- S Valorile nu includ TVA - |
Referitor Ia aceste valori pot fi precizate urmatoarele: |
« Nu sunt afectate de catre TVA
« Au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele,ipotezele speciale i aprecierile exprimate in prezentul
raport si valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei analizate
o Nu reprezinta valoare de asigurare
Evaluator E.P.I Ec. Constanta Ene, !
legitimatie 12447
PR
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ANEXE

Anexa 1
Anaxe 2
Anexa 3
Anexa 4

Fise de calcul
Fotografii
Localizare subiect si comparabile

Acte de proprietate

Evaluator E.P.|
Ec. Constanta Ene legitimatie 12447

y 'Memlim*tl‘tularA@NBVAR Expert evaluator i:Pl
Legnttmatié nr 12447
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ANEXA 1
Fisa bunului evaluat
Fise de calcul

Comparabile

\ »EM'A:R- = l?:‘A:ije'rt evaluator EP1

Page 41 of 67




@

T e et T t .-',a-:,-r:-we‘.—.'r;-{.. - -

Data evaluari: .
Cursul valutar la data evaluarii:

FISA DE PREZENTARE SI EVALUARE
Teren aflat in Municipiul Ploiesti, Str Mihai Bravu, nr 187, bl 39, Sc B, Fit

e

:’ r:‘

Legitimatie.nr. 12447
- ER M T

e

21.08.2025
1 euro=5,0578 lei {B.N.R.)

1. DATE DE IDENTIFICARE SI DIMENSIUNI CONSTRUCTIE SPECIALA

Denuntirsa Teren intravilan

Destinatia Curti constructii
153052

Nr.Cadastral

Data PIF

Teren aflat in Municipiul Ploiesti, Str Mihai Bravu,
Localizarea {adresa) _|nr 187, b139, Sc B, Ph

Suprafata acte (mp) = 438
Suprafata rr]gsura@(mp) = 438
Dimensiuni, suprafete

2. CARACTERISTICI PRINCIPALE CORSTRUCTIE

Teren- domeniul privat al Municipiului Ploiesti conf HCL 30/30.01.2025, cu suprafata de 4,38 mp, teren intravilan,adiacent apartamentului
ar 17, parter, din blocu! 39, 3¢ B, Str Mihai Bravy, nr 187. Terenui este situat in partea de est 2 municipiului Ploiesti, intrarea se face din str
Dorobanti. Racordat ia toate utilitatile: apa, gaze, canalizare, energie electrica.

Sursa de informatii privind estimarea costului unitar da iniotuire

Diverse site-uri de pubiicitate imobiliara si standrade ANEVAR

Valoarea de piata unitara (euro/mp) 166,10
Valoarea de piata unitara totala teren (euro) 727,52
Diferenta din reevaluarg
EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR CONSTANTA ENE
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comparativ ou sublest] mmgﬂ-mw ma bune mal buns zona mai buna
| cunmtum ajustare (%) ~18,0% “15,0% -185,0%
coamum Wustare (€M) 32,0625 354747 54,0835 J
ERLARRA m& e
5. SUPRAFATA (mip) %38 300,00 237,00 353,00
cuprefegs 2050 2326 88
cuartum ajwsstere (Emr) 0,6 06 1.3
B % W _02% o
0. DESTINATIA (ueizares Sercmulul) intravitan Curti Conatrtot wirndier eimilar smdlar
=4 o) 0.0% ot% 0,0%
00000 00000 00000
Stredo o3falaln nefaixts sefaltsto esfoltsts
redanre}
|cuantum sjustors (%) 0,0% 0.0% 0,0% |
0,0 0.0 0.0
11. AGCES Dirset din cirade simiier slimtsr similar
euontum sjustare (%) 0% % 0%
00000 . S ——
2. UTIUTAT DisPONIBAE (2 L to hoter
lounntumn ajustars (%) 15% 18%
e, en. o9 —321 g XL} 541 —
13.FO plons_requints plana reguiatt plane, reguiets plans. reguath
suontum ajuetars (%) 0,00% 0.00% 0,00%
— 0.0000
TOTAL AJUSTARE CARACTE Ris 1 (8 1AT% 5% 5%
3143 34, - I R Y Y S—
[ 180,20 18690 - = 2538 —
Cheltulel] partru sOucere io stodhd 86
toren construibll m 1] ) . = !
cusntum sjustare (%) _0,0% - 4 D0% _0.0% —
00 0.0 = 0.0
_publoot 18328 18810 — RO, r
ﬂ. 4.8 _T1.8€ = [~ 15
T B S _30,35%
3 18880 € — e
Vi 2 L 4
i __3.879,84 ——————
\Contorre GEV 836/art. 50, sowpra valoril o teron in Plelootl, xons Transiiveniel, strade Haorpel,
-munvuman.nuwn“ POT 38%, CUT 1,08, regtmad do inaitime S+P+1+8.
Teranul 50 VIRCo o enan prainet coso 6! emioo el In ﬂ.-nmﬂmﬂiﬁmd‘mmndc Jusridie gl aconomie
de wmvmmummmwmlmm-nuu |

Valoare d6 Ficth teon 8 =4,30 mp

Curs vriutar valats 13 daic o referinta & reportuiul - 5.0578 RonEwro

Vidorfe nu inctid TVA

|
|
|
'
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ﬁemhm mula'ANBVAR Expert evaluator EPI

€

Valoare de piath teren 8 =4,38 mp
Euro Lei

Vaioare unitaré 166,12 840,10
Valoare totald 727,52 3.679,85
Valoare concesiune -eurc- 727,52 3679,65 )
Durata concesiunii-ani- 25 |
Perioada de recuperare-ani- 25
Redeventa anuala -euro- 29,10 147,12
Redeventa euro/mp/an 6,64 33,60

Gurs valutar valabil la Jata de referinta a raporiului - 5,0578 Ron/Eurv

Valorile nu includ TVA
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Expfilteres efzctsrier;
!o.MARJADENEcoclEREWA/mmm-mmmmmmmxmmmmamw' bifiare, in urma negocieriior intre § f

M.mﬂﬁvﬁmdamn@ﬁmmmmmwmamﬁwmmmmm

1. DREPT(EPROPRETAEM—MMaMnMW“Wm mph.wmhuhlmmcowwhl este 0% deoarace are dreptul de proprietate Deplin, fata de
Z mmmmwmmmzmw«m nmpuc.mmmm.fmmmmnmsmummcnup.mwmhamw
deosrece =re dreptul do proptictate Deplin, fata do prop sublect.

|2. RESTRICTH LEGALE (reg nistice) - Pentru Proprietat sublect Fara restictiresticti. Ajustarea fuatd in calcud conin: comp 1 este 0% ict, fata de proprietat [
!MﬁmmmmmmszL i a3ticyi, fate de prop subiect; & fuatd in calcul pentru comp 3 este 0% irmi fi, fata de
S l

| ‘
1 :
|3.Mmmm-wmwwmm.AMWinmmmm1weo%ummuodﬂmnm,hmapropvimauﬁad:aj:mumﬂin

f [ bita 2 este 0% u.dﬂmmm.buaprmmouﬁmqmwhmmpﬁm ila 3 este 0% 2 achits numerar, la fel ca proprisigtea subiect.

i — —

4.CWWUEVMIE-WMI|M”¢Mm.wmmmmwﬂm mﬁm-‘aunwmmm,md-mpﬁem
|nﬁuummmnmumheem,_ wparabila 2 este 0% mmaMMm.mﬂmmuMmmwmmdm;qmumh
wulpmuwm-uhammmnwamm,m«mmmmmmmam.

|5, CHELTUIELI NECESARE WEDIAT DUPA CUMPARARE ~ Pentru proprietatas subiect nu surt nacesen invasti. Ajustarea ath in caicui pantru comparabila 1 este 0% decarsca similar, la fel ca
W-ﬁoﬂ;mhﬂhmm mmzmwmmuu cs proprictatea sublect; ajusterea Juzth in calcul pentru comparsbita 3 este 0% decarace similar, la fel ca
|propristaten sublect.

6. CONDITU DE PIATA ~ Din discusile = agenti imobilari, am obginut informafi a faptul ¢ un p & ciruiimobil exte pe piatd la viinzars de o perioada de cel puin 2 kuni, este Mut mei P
)uwmmm‘mmwpmm‘ m-ldﬂbuﬂmmﬂ.mlum“wﬁ'b“MhDﬁmmi.Ntheﬂwmcorrpdi‘aih1a“le
wmmm.unmum,huummwhawMhmmcwpamzmms mmumMmanM.hMupmpﬂmamm:
qmmmwmwsmmmmmmmmmﬁ.hMuwmu

7. LOCALIZARE ~ propristates subiect este whmmmmﬂwwm&mnﬁnewmmt Ajustarea lusth in caleul pentru atiln 1 este -15% aste locakzatd
in Teren do vineare — Strads Dimitie Bolintineanu rv. 25, zond cantsal
mmmmamnﬁtmuﬂhwmmzm-‘mdmnfammemmpw toren intraviten curti-constructi situat in Plojes,

| zonuTramsivaniei strecda Harpel, ampissament mak mmnmmwmm«mmcmam-ﬁ% dooarece ests kcakzath in Plojesti teren intravilen curti-

in Costache, amp ol zons mai buna idem ca propristatea sutioct.

8. SUPRAFATA (mp) — Se considerd cb je medii sunt mai mal ugor do 3 1n zonn enakzatd. prop sublect are suprafata de 4,38, Ajustara suath n calcu pentru
pacatite 1 sste 0,3% nmhmmwwhmmmimqu are suprafata de 237 mp; wjusta tusth in alcul pentru comparabila 3 esta
0,3% deozrecs ve suprafata de 353 mp.

S,OEST)NAFA(‘IEUIM-WMMM&“ sian Curti € el Aj Juatd in calcul pentry P 1 este 0% are utifzarea de teren similar, la fel
nwmmmhwmmzwmdmnmammmﬂn P sublect, ajustar Juetd in caicul pantru comparabila 3 este 0%
mmmmammr.hluampmauw.

[

ha.mszxmoAnsmm—q-mmﬁmmmmm.Ammmuwm s 1 ests 0% are strazile/ ie it
hMammmuhuwmmzmwm»wmmmumnmmwm;qmmmmmcﬂe\npmucompmwaam
0% deosrace are strhzie/ trotuarele 23faktate, la fel ca proprstates subiect. i

11AAcCEs-mmuMsnmmmum.nmmmmw parabiia 1 este 0% nromdmm;mmwinwmwmmﬁhzwo% [
mmmmqmmmwmmammmum-mmﬁr. |

12WA“D‘SPM£-MMMW&MW¢- principalé achip writor cu utiitatile , &8 ch preful necssar lucrarilor respactive
mﬂhmd-mwa-aummmampnm”mmmmm wparahila ¢ este 32,1 d sré |a hotar; 8 fuatd in catcul pentru comparabila 2 este - i
355 dooasecs are suprafaiz de la wwwhd@unmwmaeﬂ-uﬁdn«-uauhm.

|

‘1 3 FORMA IN PLANDESCHIDERE/TOPOGRAFIE ~ propristaion Subject are forme plane, regulste. Ajustares kiath in caicul pertru comparabils 1 ests 0% decarece are forma piana regulatd; ajustarea lustd n
in i pantn. ils 2 o3ta 0% anvm-w-,mmmmhwwmwmoamommmnumhmm.mm d=
R — I ——— —— = ) ‘ g_,o
udmmmMMMMmemmmmm Jor sau reetrictillor ioarate ca filnd parobile. Ajustérile au fost eplicete @
pontr: o aduce respeativals sranari In nhvold toromdu eveluat, -




i 5 o y:
T

RO AN, |

1. hawps// m.%‘ldq[ml!mmﬁmmmmm dimnitrie botentinean 10x 10l htr!

BB B e s ——————

B Bz Bl om e i —— e - St

Teren de vAnzars — Strada Oimitrie Bolintinsany nr. 25, zond centralal
Postat 15 ierie 2025

Teran De vanzare Cental it Dimitrie bolentineany

87 500 €

VA ofer spre vinzara un taran ou suprataia de 300 nip, aituat pe Strada Dimiirie
Bolintinaanu nr. 25, Intr-o 20na centrald, foarte bine cotats, ia doar 5 miniite de mars pe

jos de contrul orasulul.

= . s

FUSUSE 12 U SULD

Tersn De vanzare Gantral lf Dimiirie bolentinear

67 50O €

Posibllitste Rate

V& ofer spre vanzare un teren cu supratata de 300 mp, situat pa Strada Dimitrie
Bokintineant n. 25, ntr-0 zonE centraty, foarte hine cotaté, ia doar 5 minute de mers pa
jos de centrul oragulul.

Detalit chole:

“Sispraints toren: 300 mp

» Deschiders ta etradh: 14 matri

Localizare excelents:

~ Cantru oreg — 5 minute pe jo3

« Statis de autobuz — 5 minute pe jos

« Jcoala . 13 — vizavi, peste drum

« Scoals nr. 23 — 3 minute pe joe

<Toate utiltdie sunt doja pe teren: aps, conslizare, aurent aleciric gl gaze.
« Acoea direct din stradi astattatd. 2ond fintgtits 9l vactnl civiitzati.

Nr . Tel 0734 842843

Locatis premium Tn zona centraid, idemlh pant construirea unet locuinte familiale. 2
unul duglex modem sau perins © investitie imobillacs cu randament ridicat,

« Zond cu infrastructuri completi, geoli i traneport pubic ta doar citiva pagl

+Teren cu potential excelent, pregatit pantru construclis imadisté.
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stoehs \

Vanzare teren intravilan, in Plolestl, zona Transilvaniei, strada Harpei.
Are o suprafata de 237 mp, deschiderea de 11,32 ml, imprejmuit cu gard, POT 35%, CLI7
1,05, regimui de inaltime S+P+1+M.

Terenul se vinde ¢u autorizatie demolare casa existenta, proiect casa &i autorizate
constructie emisa si in valabilitate.

Vecinatati: mall Afi, scoala, gradinita, Spitalul Boldescu, mijlcace de transport in comun
et

Utilitati: canalizare, apa, lumina, gaz.

Pret: 59000 suro.

Antonio Popescu
ARHOME IMOB

758098 383
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Legitimatw nr. 12447 {

NOVISIMO-IMOBILIARE: TEREN i ZONA REPUBLICH InobRare Novisk
]34 ooo e 353 &/m' TR AT O
1, 07330
1) Vest I, Pioteetl, Prahove
Descriere

Agentia Novisima Imobiltars. va prezinta proprietatea cu ld-ulk: 2792
Suprafetele si planurile, afisate suntcu titly orientatiy,si pot aparea mici diferente.
Pentru mai multe detalii si vizionari nu ezitati sa ne confactat..

jate
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ANEXA 2
Fotografii
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ANEXA 3
Acte de proprietate
Alte acte referitoare la proprietate

Page 52 of 67

PageDZ '



ren a3 3
B ¢
i
d g
iy =

" ‘Memb vwititular A . \
Legitimatie nr. 12447

ROMANIA
FUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA MUNICTPRULUT PLOTEST!

Nr. 304728 dix _ 1006-2025

CERTIFICAT DE URBANISM
M. 883 pa: 30 N5

PRIVIND AR URBANISTICE
MWWATALWWWTN PLOTESTI, STR. MIHAI BRAVU, NR. 187,
mmonfmumn.mmmacl.rm

Ca wremere cereril adresete de umm&nml——__.__—
_PLOEST] :

ou domicBiaiwedin in juderl — PRANOVA ____ 3

sl 2 d s 00d postal = .

stzads P-TA. EROTLOR . 1A L -

[~ L .d-,___:__olﬁ___-_._.m e-msil = i

inregistress b nr. 304728 din 10062025
Mhﬂﬂ—m“mﬁ—”hmmww

P = eectord ___-___, cod poetal: - —

swsds _____ MIHAIBRAVD w, 187 " DR | E—

*®. O, o mew blcakifioat pein: . =

in el reglementastior documerrtitied de wrbanism nr. 209 / 1999
(%] e aprobetz prin  Hotwrynlp Compatete LOS 20001999 i L2005

hwaww-ﬁﬂlmw axocutartl hecracior de
MMQW‘MM

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Ta-anlsmnqut-hlq..-ﬂ-th Plodosti i 251 proprietates
Plotesti (domeuis pefver}, conform HCL. a 30 din 30,01.2025 - peivind inscrieres in domenial privat al

f
1

sciivitati nepoluasio;

< enexe ot regim de ioaltions P

Utikeari iotoreiec :

-mmmwummnﬂcm
-Mpmmuwmammq froni Ja swads conform art. 3% dia RO.U.

mmwwammmmum&m&m
rwumhmma.mm-.mm.tzmn o FLC.L. 361 /28.092012

e st rongrs. o s f 7
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UT!-&I&W'SMWI-IM—WW&MM;

-mmammmummﬁ

- parcca neconstruiblis;

4, RBGIMUL D'E ACTUALIZARE |
wm-wmmuuuumnwumu Lepi

1, 350/2001, cw ;aodificarile xi completarile olierioate.
WMMﬁnDlw-ﬂuhﬁhpmhwwmnm

Ubenistic Gunseral st Mimsicipholos Plotest, conform HCL ne.332/24.11.2009. '

mxwmpmwhmmumhuuammua
nmw.-nmmmmﬂmmm,memmiw; i

|
3. REGIMUL TEHNIC '|
1

Preaewtad Ceriificat s arbusiers poate & uilieat tn seoped decisrat pentr:

mmm.mmumm-mvmommwm -
CERTIFICATUL DY, URRANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE SAU

mmummmmmmnBA EXBECUTA LUCRARI DE
__CONSTRUCTIL .

4, OBLIGATTI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
RMMMMMWW&M-&
w«m-nﬁwnmunmwmmmmm:

aa—wwmmgmmmmmmmmnp—mm
-ﬁ-ﬁlwwmtﬂdﬂMWdWh—mﬁﬂme
wensibor d oo h_luﬂd”aﬂhhmwd-u—lhmuw
Wu.wmnwaﬁu awioe i g de o ionrials de reedio postne

o-“-:u-l—tdsﬁh&p—.‘ prvd sesl invemite] pUbBCODriH in Bk pooiecaion supese exshurti impactulut
wowprn

hmwmmmr durs de smitery = jubai de emedi 20 vinel Aupa orsiinree oevtifiostele dc
Mnhww’mmuﬁ pilor de ool 1a auroritnse sdmindetzatiol pudbos COMPRINS.

-*ww-mhma*-ma-ﬁ—u”mm.ﬁum
“ﬁwwm—mﬂmdaw—mawu-ﬁh-_ vt &

bk e PR uiion.
W sseas condil:
wwwu&-.mm—ma v e J— pomtre protect {
-wﬁmm-wumw Svanl] cfostabor sncetzia agpes modinlial, Jo whme evabach mitishe ¢ xvestitie:
¢ v eide et sbarinistatty o axseciali] etmpotants p i ‘

h“lmmmw#-ﬁl o stohdlatt mcasiains evaterii weetslor meosithet snpr modebe |
Wn“&nﬁhuh“ ‘sdminlewrstiol ubior compeents ou petviee I mentinaree sarsrii pome setorizerte
cvvetark bocsacibr (

e conrirustii.
e o ipe smihaves oDt fn ol e e percacsa derec pevcmdi de vebumrs @ vk | I
‘&M—uhhﬁh-ﬂmn“mnﬂbﬁhoﬁhnb il paminiscration pebbcr | i
i \

MDEWAAVNMMDEMMIDWN VAFI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

2) certificatul de urimuniza;
»Wlwmhﬁhhl.m si'sxu constructll, sau, dupe cxz, extrapal de piso
mmuauwammnuﬁmmmmu.u cazul bn care

fegea wu dispune aitfel (cople legslirate);

a4V MARLE FLORENTIS - CONTLIRR. {‘}/ 1 54 of 66
e ——



<

- " S R P

Legitimatie nr. 12447

<) documentatia feknion - D.T., dupa erzt
ODTACL. ODIDE OBTAD.

omunmmwmhm
d.§). avizs 5i scordurl privind wilitstile orbsne s} infrastructurs;

L elimentare cu sps [ gazs xatarsle Adte avizeiesorturi
o Bm o
[ alimenture ou energle clettrica walitritai:

aktnonture cu coergie tormice 3 tremepact urben
d.2) evize s acordurl privind:

O securitaten bn incendiu [Dpeotectia civile 3 eamntstes populatiel
MMIMW*MWMdImﬁmmm-hM:
2.4) Stodii de spechalitare
O)MGNMW nwwmmm(mx

-5u ey

f) dovada wwhwmummmm
) documenteie &2 piats ale urmatoareior taxe (cophe):

Presentsl certificat ds wrbayien sre velwbilitate de 12 fank de b dada enalteril,
SECRETAH G

A 38 08 e S, ORI CRARANE B0, s B
SOUTIT DE TAXE IN BAZA AKTATE DN CODUL FISCAL

Preassnt cerifion e whacim » fost wanswis woticiuetdy] dirvet § prin psta b daen de R
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,(\u?g
4t
Adkown Mo i T N &
TR Ml B 147, B e

‘ﬁ_J: -

T —————— S |
P — 3
~ =
E _" ——
¢ et

~NOCw
k<= e 130971 / |
] b
* diirbeve i ' ’
\
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g |
|
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H > [ vz amwtsee, s
X I MAS0RE oV | SETING Weir vas
4 (| Sadewe 337 | Serczens ree M- ‘
§ .‘i&:&m'gg “re
B 343w

T e A g

Hlopsters
l-“-“.‘”.u

o Mebem Bowve ot 157, 4 39, 55 8., “‘“, |l

WMW*,,M 4
uw‘ ot rae Apvietior
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Referat de sdmiere, cerere nr. 37373 / 19-03-2025

wr 10
"’ Oficiul de Cadastru 5! Publictate imobifiar PRAHOVA “ s | 19
"ANCRT ﬂwfﬂmﬂhﬂcMIwﬂd? Luna ﬁs
pieTiig s s Adresa: FLOIEST, Stv. Unitti nr, 2, Cod postal 100043, Tel: (0244} 51 95 69, Fax:
E.iﬁt-:!-‘.‘-'l-h ) {D244) 59 22 95
REFERAT DE ADMITERE
{Prima inregistrare imobil)

Domaugui/Doamnel MUNICIPIUL PLOIESTI
DomicBiul Jud. Prahova, UAT Plolesti, Loc. Plolegti, Plata EROILOR, Nr. IA

Referitor la cererea inregistrata sub numdrul 37373 din data 13-03-2025, v& informam:

In una solcRini dumnesvoastr®: privind recepliz documentatiel cadastrsle de prim¥ Dwegistrare, v3
comunicim wrmitoangie:

Analizand documentatia depuss spre receptie, s-8 coiEistal i Identificares si localizarea amplasamentulul &
fost resilzati cu respectares prevederiior rawllmsmtlwgma iIn consecinga, imobilul a fost inregistrat
provizorio M OCP! PRAHOVA cu srumarul cadasty:
1} 153052, Loc. Plolestl, Str MiHA! BRAVU, Nr. 187, Bl, 39, jud. Prahova, - Intravilan, jud, Prahova,
UAT Plolesty, , in suprafati misurath de 4 mp $i suprafath din acte 4 mp,

Certific c8 informatiile din prezentud extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
fundui al OCPI PRAHOVA [a date: 19-03-2025.

Sttuatia prezentats poste face oblectul unor modificlr] ulterioare, in conditifle Legli cadastrulul i 2
publiciatil imobiiare nr. 771996, republicath, cu modifichrile 5t completirile uiterfoare.

mspactor
STEFAN CHIRICU

DOCImEntol CoRLIne tale £\ Cormobrr parSONat, preteints e prevaderie | onii dle. 712001, Paging { dind
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Begitimatie nr. 12447

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scars 1:200 )

Anexa Nr.18

Adress kmobulul

| &5, cadinstral Suprafats masurste |
4w 1

Plolest, S&. Miha! Bravu nir. 187, Bl. 38 - Intravilan

[canss Funciara .

T uar |

PLOESTY

‘ i

|

K, Bate riduritonrs bs teren
. onauaLA || He Eﬁi o
v amaLw et ||peoss] idoaime L
_ '\:L‘wwm . !I 7 2 mmm«m #0438 mp ZITRTK DERVAL
tai & wdiavest sp i sitemt pe str. Milkai Bravw nr, |
k WA W ddaay sl S0 i B 19, St B pares, s 47 = 1

Conficet e »w SN E———
teren, cosectitutines Tntacinl O | Destrmtia | Sewrutets, Mot
" gin tamgn “ _—
Il
{ Samindimp & e wackp - — —._
Exvcutsot: Ing, CHIRITA L. || 19ecr Seamlons pi pacata
Cotalin Livis
“:&‘f";’"—:—w Confiren Introduceras imabitulul tn bazs de dete
s"“: . ", inbegratd gl stribvkirea nuriliruful cadastral
e o ; Stwenpie BEPY Dn:
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.Mﬁa‘m lﬂ’a tittllar ANEVAR Expert evaluator EPI
l.egltim aﬁe nr. 12447

F

AN DE AMPLASAMENT St DELIMITARE PLAN DE INCADRARF. IN ZONA
AL CORPULUL DE PROPRIETATE Scava I : 10,000
Scars |2 0
JUDETUL PRAROVA
MIN. PLOIESTE
STR. MIHATI BRAVE, Nr. 187,

Bloc 35, ScBi Eelh, Ap JOA-

NR. CADASTRAL
AL CORPULUI DE PROPRIETATE: #6¢

—— e

¥ fw)

51 RUAT7.TO . ORAOY . ¥G

L7 RESATS.ON ¢ BER3I12.620

7 ¢ STeT7a.08C :  BRIALA.W0D

- YRES6T.TOO ¢ DRIRT. LA

11 i BESTM.EAMD I BIZILT.260

1T ! BRBkas.F00 | BIADY.4I0 j
a PARAS .00 ¢ BEICT,09N

TH 1 BEMA.R0 ¢ NFICE. 150 i
1& RZ68% . 650 | G2IVA.TTO

o BRHAY . 7O BTG, S

151 G264R.JRO ¢ BZI0A.Y3D |
% BRLII OO0 | G2I0B.SIO

iy REASE.E290 | HIIIR.Z4Ah

- TGS HO0 i BEXTA.

. U266 B0 | BTV LSO

¥ BELL L B1Q BEZYS.CPO

- B T WA ap P00 e
L LTI
SIOTEN DE COBRDOIATE STENQ (920

[ iy * 4 et v
" Ohciud Navona ¢ Cadestn:
i Geodade sl Cadogrohe

St SEPESY, £ 7/CONSILIER INGINER

I
f"‘{,'c'.:kg \'?éf'*’btm o  PoPa MARLENAC 42" l
1 = NS
J B s —-'3:‘66(:. JUD, PRAHOVA .*
- S RECEFTIONAT
- .04.2003 __ e PLANSA 172
|SC._TOF0 SOARE, Crelioei SR 0. |  OBIECT: INSTRAINARE APARTAMENT
| PLOIEST!- v, GH.GR. GANTAGRH S BENEFICIARI : S

“rage ou of 66

PageOU



ENE CO

Legiﬁmatie nr. 12447

| s - — i 3.~ .. N e —— -

ROMANIA
JUDETUL PRABOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTT

TARA R. 30
privind inscrierea fo demeniul privat af municipiutui Ploiesti a imobiluiui teren
situat In Ploiegt, str. Mihai Bravu, pr. 187, adiacent apartamentului or. 17, din
b1.39, sc. B, parter

Consiliul Local al municipiviul Ploiesti:

Viazind Referatul de aprobare nr. 21/20.01.2025 gl dommilor consiliar lnous
Robert-fonut Vdscan, Valentin Maren, Paul Palag-Alexandru si Mihai ‘Tonsciue i
Raportul de wpeclalitme comun nregiswat sub nr. 24/20.01 2025 la Directia Gestiune
Patrimoniu i sub mr. 21/20.01.2025 la Dirceia Admuusrratle Publica, Turidu—
Contencios. Achizitii Publice, Contracte referitor la inscrierea in domeniul privor 2
municipivlui Ploiesti a imobiluiui - teren situat in Ploiegti, str. Mihai Brave. ar. 167
adiacent apartamentului nr. 17 din bl 39. sc. B, parter:

Axidnd in vedere Avizul Comisiei de speciafitate nr. 2 a Consilivlyi Local «
Municipiului Ploiesti — valorificarea patrimoniului, servicii citre populagie, cnmaid
turism, agricaltussi, promovare operatiuni comerciale incheizt in data de 17.01.2023;

Vizdnd Procesul Verbal incheiat fn data de 26.11.2024 al Comisiei specmk de
inventariere desemnatd prin Digpozitia nr. 3998/22.11.2024 a Primarulvi eaticiriuiti
Ploiegti;

in temeiul prevederilor art. 6 din Legea nr. 213 din 17 noiembric 905 privapd
bunurile proprietate publics, cu modificérile i compietarile ulterioare:

In conformitate cu prevederile art. 553, art. 859, alin. 2 si ake an, 1138 din 1escn
ur. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completirile nherioare.

in temeiul prevederilor arncolulsi 36 alin, | §t 2 din Legen nr. 1871991 poivind
tondul tunciar, vepublicat#, cu modificarile si completdrile ulterioare:

in conformitate cu prevederile Hotarfirii ar, 25/14.03.1997 a Consilivlui Tocal -
munic?n’ului Ploiesti:

n conformitate cu Ordinul nr. 600/2023 privind aprobarea Regulasimentuini de
receptie §i inscriere In evidemjele de cadastru ¢f came funciarf, o modiBeasle
eomplerarile ulterioars;

in temeiul prevederilor art. 129 alin, (1) 5i wlin. (23 B o5 am 13%, s 199
atind 1) Iit. a) si ale art. 354 din Ordonanta de Urgenia » Guvernulel nr, $7.201¢ I
Codul edminiswativ, modificata si complesats;

HOTARASTE:

Art. | Sc aproba inscrierca In domeniul privat al prunicipivlul Moiosis o Jaestures
aparienente: la domeniul privat al municipivlui Ploiesti n imobilului teren In suprafaqa
< 4,38 m.p., sitvat in Ploiegti, sir. Mihai Bravu, ur. 187, adiacent apartamentutui ar. 17
din bl. 39, sc B, parter, identificat conform Anexei nr. © si Anexei nr. 2 ve e pun
integrantl din prezenia hotdrire,

Art, 2 Directia Gestiune Patrimoniu v duce Ia indeplinird prevederile preganis
hoténin. '

N('I; /‘\v i MUN‘C‘P‘UL “3
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Le:g_“itim:_ni'e nr. 12447

Art, 3 Ditcella Administraiic Publick, Juridic - Contencios, Achizyil Publice,
Contracte va aduce g cumogiingd domnulul Sthnich Vasile precnm si !)xmc;m Gestiune
Patrimoniy, prevederile prezentei hotirdri.

Datd in Plofest astlizi, 30 innuarie 2025

Afﬁ’fﬁ?ﬁn- y
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AMembm tll‘ulal‘ ANBVM! Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

Terenul ce se fnscrie ia domeniut privit al municipiulu Plofesti
Nrert. | Adresa imobil Destinatia Supratagm (np.)
A __imobilulai
o L L 2 e 3 .

S1r, Mihai Bravu, Teren adiavent Suprafdid 438 anp
or. 187, bl 29 apariamentuin
ne. 17 din blocul
ar. 39, scara B,

- parter
Director Exceutiv, Director E\secntz; Adjunet,
5 arenen fdangivis SEICLIR Sipedeo Floriye ABIRC*\
l‘
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@?  Oficiul de Cadastru i Pubiicitate Imabiliarh PRAHOVA
:’ “ Biroul de Cadastru ¢i Publicitate Imobiliara Plojesti

Nr. CF vechi:924/XVii

_ANCPE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
fergamel PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 120711-C1-U11 Ploiesti
A. Partea {. Descrierea imobilulul
Unitate individual’

Adresa: jud. Prahova, UAT Ploiesti, Lac. Ploiesti, Str MIHAl BRAVU, Nr. 187, B, 39, Sc. B, Et. parter, Ap. 17

Nr Suprafata [Suprafats Cote part Cote teren

Observatii / Referinte

1y
crt Nr. cadastral construltd utild (mp) comune
A1’CAD:4676/39:B:I - -
1

| |

apartament compus dn 3
camere s! dependinte cu Su=74
mp;Cl=8,08%;S teren aferent in
folosinta

B. Partea I, Proprietar] st acte

Tnserigri privitoare {a dreptul de proprietate gl aite dreptur! feals

Referinte

35181 { 12/05/2014

| Act Notarial nr. 1246, din 09/05/2014 emis de NP MEIROSU CARMEN;
' B4

\pHin Conventie, cota actuala 1/1 -

lintabulare, drept de PROPRIETATEcumparare ¢& bun propriu, dobandit| Al

. — —

| 1) STANICA VASILE =
C. Partea . SARCINI .

inscriert nd dezmembrimintele d I d N reale
privi e mph;;uméprmmmn

NU SUNT
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. Membru titular ANEVAR - Expert evaluator EPI
Legitimatie nr. 12447

-

Carte Funciard Nr. 120711-C1-U11 C'oir-runéloms/Municm!u: Plojesti
Anexa Nr. 1 La Paitea |

Unitate individuali, Admwesa: Jud. Prahova, UAT Ploiesti, Lec. Ploiesti, Str MIHAI BRAVU, Nr. 187, BL
39, Sc. B, Et. parter, Ap. 17

| "
N Necadastrel | SuPTatate | Sunrets cote A | Cote teren Observatil / Referinte
Al D: 4 H:H - - . - apartament compus din 3
| 17 camere si dependinte cu Su=74
mp;Cl=8,08%;S teren aferent in
! folosinta

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul tnformatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciars active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea or. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv Tn mediut electrenic, pentru activitati 5i procese
administrative prevazute de tegisiatia in vigoare. Valabilitatez poate fi extinsé si in forma fizica 2
documentului, firi semn#tura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ol entitatii
care 2 solicitat prezentarea acestul extras. .

Verificarea corectitudinil s realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpl re, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codiui de vetificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului.

Data 5l ora genersil,
12/05/2025, 11:15
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ANEXA KR R LA H.C.L.

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa Nr.16
Scara 1:200
Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
153052 4mp Ploiesti, Str. Mihai Bravu nr. 187, BI. 39 - intravilan
[ cartea Funciara nr.| | uar | PLOIESTI |
g g "
= Re“.\“ V“b
o™ ep:

>: o
& | 5
&,
25
é g
E BLOC 39
fa P+4
Nr. cad. 120711

jardiniere

lic

nueqoiod NS
DOmeniu publi
Sp.v,

DOmeniu public N | Coordonate pct.de contur Lungimi
Sp.v. Pct. Iaturi
’ X[m] Y [m] D(m)
1 |382659.582 | 582293.369 3.50
2 | 382656.107 | 582292.950 1.256
3| 382656.257 | 582291.708 3.50
8 g 4 |382659.732 | 582292.128 1.25
2 2 S=438mp

A. Date referitoare fa teren

ERING Nr. |Categoria de Suprafata T
_sifﬁf,";',’,‘;ﬁ;‘,f,’,ﬁ'g SAL ® M parcela| folosinta ml Mentiuni
i it comll—1 Ce 4 Teren intravilan in suprafata de 4.38 mp aferent
7 tfeb: winv.codestruplolesti.com balconului adiacent apartamentului situat pe
str. Mihai Bravu or. 187, BI. 39, Sc. B, parter, ap. 17
Total 4
Confirm executarea masur&torilor la B'C?d" referttoare la ?:t‘a’f““"
teren, corectitudinea intocmirii Destinatia uprafata construita Mentiuni
documentatiei cadastrale i constr. la sol [mp]
corespondenta acesteia cu realitatea
din teren

CHIRITA  =wisestii oro.| Totl

CATALIN-LIVIU wwosuverncsaL = Suprafata masurata = 4 mp
Executant: Ing. CHIRITA I || ""Pector Semnétura $l parafa
Catalin Liviu
Ser;ui:bf.s'f;-'c;:‘: ‘i‘s 80 Confirm introducerea imobilului in baza de date
Ragh integratd si atribuirea numaruiui cadastral
Categoria D
Chirlcu Stefan ==2EIRin
Data: 09.2024 S[amplla BCPI DAL cuanecaaeeeeccnaiammsmeraen




JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

xze,__Ma//a /0. H25

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiarare privind concesionarea directi a terenului in suprafata de
4,38 m?, situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr.187, adiacent apartamentului 17,
din bl.39, sc.B, parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local administreaza
domeniul public §i privat si hotdradste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti nr. 30 din
30.01.2025, terenul in suprafati de suprafafi 4,38 m?, situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu,
nr.187, adiacent apartamentului 17, din bl.39, sc.B, parter, apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti.

In conformitate cu contractul de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 1246 din
09.05.2014, domnul Stinicd Vasile detine in proprietate apartamentul nr.17 din bl.39, sc.
B, parter situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr.187.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr. 7708 din 03.04.2025, domnul
Stinica Vasile, in calitate de proprietar al imobilului situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu,
nr. 187, bl.39, sc.B, ap.17, parter, solicitd incheierea unui contract de concesiune pentru
suprafata de teren adiacentda imobilului situat la adresa amintitd anterior, in scopul
construirii unui balcon.

Terenul pe care urmeazi s fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciard
nr.153052 cu nr. cadastral 153052.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile aldturate ce
apartin domeniului privat al localitatii este posibila in conditiile art. 15, litera e), din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completdrile ulterioare.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea
terenului in suprafati de 4,38 m?, apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pe
care se va edifica un balcon in vederea extinderii apartamentului 17, din bl.39, sc.B,
parter, situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr. 187.

Conform Raportului de evaluare nr.50 din August 2025 intocmit de cétre Cabinet
Individual de Insolventd, Expert Contabil, Evaluator Imobiliar Ene Constanta pentru
terenul in suprafata de 4,38 m?, ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,
situat in Ploiesti, str. Mihai Bravu, nr.187, adiacent apartamentului 17, din bl.39, sc.B,
parter, evaluatorul autorizat a concluzionat cd la data de 21.08.2025 valoarea redeventei

este de 147,19 lei/an.



Fatd de cele expuse supunem spre aprobare, in regim de urgentd, in prima sedinta
ordinard a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, proiectul de hotarare privind
concesionarea directd a terenului in suprafata de 4,38 m? situat in Ploiesti, str. Mihai
Bravu, nr.187, adiacent apartamentului 17, din bl.39, sc.B, parter.

Consilieri:

|
Viscan Robert\inu(g

Marcu Vale{

I

Palas-Alexandru raui
Sandu Octavian-Andrei
Popa Gheorghe
Tonsciuc Mihai

Neagu Daniel-Puiu





